




Avis de la Communauté de Communes du Pays Mornantais relatif au projet 

de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Taluyers

La commune de Taluyers sollicite l’avis de la Copamo au titre des personnes publiques associées 

(PPA) dans le cadre de la modification n°2 du plan local d’urbanisme (PLU).

HABITAT

-Première étape positive de prise en compte du PLH 3 dans le PLU de Taluyers

-Volonté de la commune de s’inscrire dans la mise en œuvre opérationnelle de la politique de 

l’habitat du Pays Mornantais

- Ajout d’une servitude de mixité sociale au PLU existant : Un nouvel outil en faveur de la mixité 

sociale

- Servitude de mixité sociale s’appliquera aux divisions parcellaires : Interrogation sur l’impact 

d’être aussi précis sur les répartitions par typologie LLS (PLAI, PLUS, PLS) et entre typologie 

logement social et BRS. Est-ce que cela ne va pas être trop contraignant ? Interrogation sur la 

dénomination précise des typologies attendues : le fait de nommer le BRS ne permettra pas par 

exemple des opérations PSLA.

- Servitude de mixité sociale s’appliquera aux OAP : Deux régimes sont présents avec celui des 

emplacements réservés et celui des autres tènements de la zone UB. La double règle porte à 

confusion. Pour plus de clarté ne faudrait-il pas définir une clef de lecture commune ? Comment 

s’articule l’emplacement réservé avec 30% de LLS et dorénavant une OAP soumise dans son 

entièreté à une nouvelle servitude de mixité sociale ? La commune souhaite-elle conserver les 

emplacements réservés dans la mesure où les OAP font désormais l’objet d’une servitude de 

mixité sociale ?

- une analyse globale serait à conduire pour adapter le PLU au regard des tendances observées 

et conformément aux orientations du PADD : évolution de la démographie, construction de 

logements (nombre, individuel/groupé/collectif, au sein des OAP ou en divisions parcellaires, 

logements sociaux, …), analyse des densités des opérations réalisées (logements/hectare), le 

bilan de la consommation foncière, … 

Une projection du nombre de logements neufs engendrés par les OAP serait également à réaliser 

pour s’inscrire dans le cadre des objectifs du PLH concernant la production, la mixité et la 

diversification des logements tout en répondant aux orientations du PADD. Le PLH 3 indique un 

objectif de 143 logements neufs pour la période 2022-2028, dont 71 logements abordables pour 

la commune de Taluyers. Les informations indiquées ne permettent pas d’identifier les nombres 

de logements projetés et le nombre de logements abordables pour vérifier la compatibilité avec 

les objectifs du PLH.

- Les objectifs du PLH sont ambitieux. Leur traduction opérationnelle doit être pragmatique et 

répondre aux réalités économiques. Une vérification de la faisabilité économique des OAP serait 

nécessaire. Le PLH apporte une définition du logement abordable. L’éventail des types de 

logements est plus large que les seuls logements sociaux. Laisser la possibilité de proposer 

d’autres types de logements peuvent permettre de trouver des équilibres économiques.

Envoyé en préfecture le 19/11/2024

Reçu en préfecture le 19/11/2024

Publié le 

ID : 069-246900740-20241118-BC_2024_052-DE

PUBLIE LE 19 NOVEMBRE 2024 

RENAUD PFEFFER, PRESIDENT



-Le PLU actuel de la commune de Taluyers comporte une définition du logement abordable qu’il 

serait nécessaire d’harmoniser avec celle du PLH.

- Stationnement : Toutes les créations de places de stationnement sont portées par l’habitat. Se 

pose la question de la viabilité économique des opérations.

Avis PPA - Habitat : Dans la mesure où cette présente modification n’a pas pour objet d’intégrer 

les objectifs du PLH de façon globale, la Copamo souhaiterait qu’une formulation di"érente 

soit indiquée dans l’article 10 « Les servitudes de mixité sociale ». Il pourrait être indiqué : « 

L’ajout d’une servitude de mixité sociale est une première étape en faveur de l’objectif du 

logement abordable du programme local de l’habitat approuvé le 24 janvier 2023. Pour autant, 

la commune s’engage à réaliser une procédure de modification spécifique pour rendre 

compatible son PLU avec le PLH du Pays Mornantais ».

DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

La commune prévoit dans la modification de faire évoluer la zone Aco45 en Aco. Le secteur Ronze 

« Sud » est identifié comme un secteur de développement économique à moyen terme en lien 

avec la labélisation PAIR (Parc d’Activités d’Intérêt Régional) avec la Région et le projet de révision 

de SCOT.

Par ailleurs, une dent creuse d’une surface d’environ 2ha, classée en UI, existe au sein de la zone 

d’activités de la Ronze, qui représente un potentiel de développement important.

Avis PPA – Développement économique

La Copamo propose à la commune de commencer à a"irmer la future évolution de zonage du 

secteur en question en y mettant le zonage et l’indice adéquat.

La mise en place d’une Orientation d’Aménagement Programmé sur la dent creuse permettrait 

d’encourager le propriétaire et le futur aménageur à maximiser le potentiel de développement, 

étant donné le besoin de foncier économique et les rares opportunités. 

ZONES A ET N : 

Avis PPA – Zones A et N : La Copamo encourage l’intégration des dispositions du règlement 

harmonisé des zones A et N, fruit d’un travail commun à l’échelle du territoire du Pays 

Mornantais.

Ce nouveau règlement pourrait notamment venir préciser les di"érentes possibilités de 

construction de bâtiments agricoles par les agriculteurs afin d’éviter que ces derniers aient des 

refus de construire des locaux ayant pour objet la transformation ou la vente à la ferme.
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