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INTRODUCTION

L’extension, objet de cette mission, est justifiée par la qualité de desserte (RD342), et l’offre de transports en communs, par l’existence des zones d’activités qui bénéficieront ainsi 
des externalités positives du projet.

Ces qualités géographiques et urbaines rencontrent ici les valeurs agricoles et environnementales du site, nous conduisant à des propositions économes en foncier, porteuses de 
modes de faire durables. 

L’étude envisage les ZI des Platières et des Grandes Bruyères comme une seule entité urbaine dont l’image et l’unicité devront être renforcées par les futures extensions. La future 
extension de la ZI sera l’occasion de s’interroger sur les dysfonctionnements et manques actuels ainsi que sur les qualités des lieux. 

Elle devra permettre :
- La mise en place d’un ensemble urbain cohérent, identifié et identifiable.
- L’intégration de la ZI dans son territoire.
- La valorisation des dynamiques économiques du territoire mornantais.
- L’affirmation des grands continuum écologiques.
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DÉROULÉ DE LA MISSION

PHASE 1 : DIAGNOSTIC PARTAGÉ 

- prise de connaissance du site
- recueil de données
- lecture urbaine et environnementale
- synthèse et enjeux

PHASE 2 : SCÉNARII, RECOMMANDATIONS 

- scénarii d’aménagement et de programmation
- évaluation des capacités
- première approche financière et phasage

PHASE 3 : SCHÉMA DE RÉFÉRENCE 

- plan de composition
- chiffrage des espaces publics et pré-bilan d’aménagement
- montage opérationnel
- traduction réglementaire

COMITÉ TECHNIQUE 
04 NOVEMBRE 2015

COMITÉ DE PILOTAGE
25 NOVEMBRE 2015
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ORIENTATIONS URBAINES
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EXTENSIONS PRÉVUES DANS LE CADRE DU MARCHÉ INITIAL

NO - 4,5 Ha

NE - 8,5 Ha

E - 8,1 Ha

S - 5,7 Ha

+	 Facilité de desserte.
	 Topographie faible.

-	 Extension possible mais 
nécessitant d’importantes mesures 
compensatoires : 16Ha à 27Ha.	
Développement devant prendre en 
compte la végétation existante et la 
qualité des paysages.

+	 Impact environnemental limité.
	 Possibilité d’accueil de grandes 
infrastructures.
	
-	 Topographie marquée.
	 Présence de la ligne HTA.
	 Difficulté de raccordement à l’existant.

+	 Impact environnemental limité.
	 Grand tènement.
	 Topographie faible.

-	 Secteur non constructible au titre du 
SCOT (classement ZNIEFF Type I). 
	 Évolution réglementaire nécessaire.

+	 Impact environnemental limité.
	 Définition d’une nouvelle façade urbaine 
pour le parc, visibilité des terrains.
	 Dynamisation du rapport avec la RD.
	 Faible topographie.
	
-	 Évolution réglementaire nécessaire 
(Classement actuel Aa au titre du PLU).
	 Impact paysagé important.
	 Impact agricole.
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-1 Ha
-0,2 Ha

-1,6 Ha

+1,1 Ha

EXTENSIONS PROPOSÉES AU REGARD DES CONTRAINTES AGRICOLES / ENVIRONNEMENTALES / PAYSAGÈRES

Extension perçue

Maintenir la qualité des paysage en évitant le 
développement d’opération isolé en ligne de crête.

Compensation des surfaces perdues.
Création d’une frange urbaine continue en limite Est 
de l’opération. 
Définition d’une nouvelle limite urbaine.

Maintien d’éléments structurant du paysage (Haies / 
Boisements) comme limite d’urbanisation.
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PHASAGE - ÉVOLUTION DES TEMPORALITÉS

TEMPS 1
9,2 Ha

4 Ha

Terrains rendus constructibles 
par l’aménagement du Temps1

TEMPS 2 
11,8 Ha

TEMPS 2
4,1 Ha

TEMPS 3
8,8 Ha

TEMPS 1 : Développement de la ZI à l’Est sur les 
secteurs déjà identifiés ainsi qu’en opération de 
densification sur le périmètre existant.

TEMPS 2 : Développement lié à des modifications 
réglementaires.
SCOT / ZNIEFF - Les périmètre de ZNIEFF n’est pas 
modifiable, il est cependant possible d’obtenir une 
dérogation quant à la non constructibilité de ce 
périmètre réglementée par le SCOT.

Pour cela une mise à jour des PLU est nécessaire.
Procédure de déclaration de projet portant mise 
en compatibilité des PLU. 
Procédure portée par la COPAMO mais n’ayant 
pas les compétences en matière d’urbanisme, 
le dossier d’enquête publique serait porté par le 
préfet.

PLU  - Classement A / N pour le secteur Nord Est
        - Classement Aa pour le secteur Sud.
Anticiper le coût des mesures compensatoires 
(16Ha).

TEMPS 3 : Potentiel de développement à le long 
terme. Mutation économique du secteur pouvant 
être envisagée à l’horizon A45 et/ou la cessation 
d’activité de l’agriculteur.Au delà de 2020, en lien 
avec les prérogatives du SCOT. A4

5



COPAMOZAC DES PLATIÈRES ÉTUDE URBAINE PRÉ-OPÉRATIONNELLE - TEKHNÊ/SOBERCO/SOTREC/MODAAL -COPIL PHASE 02 - 25 NOVEMBRE 2015

ORGANISATION VIAIRE
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PRINCIPE DE DESSERTE

SECTEUR EST - TEMPS 1

SECTEUR NORD - TEMPS 2

SECTEUR SUD - TEMPS 2/3

SECTEURS NORD ET EST :
Assurer la continuité viaire entre les extensions 
futures et le parc existant.
Faciliter les déplacements et la compréhension du 
parc dans ses nouvelles limites.

SECTEUR SUD :
Assurer la desserte des parcelles ouvertes à 
l’urbanisation tout en anticipant le développement 
éventuel de la zone constructible vers l’Est.

Ne pas reproduire le schéma déjà présent sur 
l’existant et permettre les futures extensions.
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SECTEUR EST - DESSERTE ET CONTRAINTES

Point de raccordement viaire avec l’existant

Voie de desserte de l’extension en prolongement 
de l’existant

Nouvelle voie de bouclage du secteur

Assurer la continuité viaire entre les extensions 
futures et le parc existant et faciliter les 
déplacements dans le parc.

Aménagement provisoire
Bouclage temporaire par la 
voie communale. En attente de 
développement du secteur Nord

Contraintes d’implantation fortes

Quelle logique de 
raccordement ?

Bouclage définitif assuré avec le 
développement du Secteur Nord

ZOOM 1

ZOOM 2
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A

A’

Implantation
envisageable 

Soumis à déclaration 
Surveillance structurelle

Topographie -4m

20,9m

SECTEUR EST - ZOOM 1 - CONTRAINTES D’IMPLANTATION DE LA VOIE

Accident topographique
A

A’
Tracé envisagé

Sur ce secteur le positionnement de la future voie 
de desserte / bouclage est fortement conditionné 
par :

- La topographie marquée du site présentant une  
différence de niveau de -4 à -5m de la plateforme 
située à l’Ouest.

- Les contraintes réglementaires liées à la présence 
de la ligne HTA.
	 Un périmètre de 20m autour des pylônes 
pour éviter toute dégradation de l’ouvrage,
	 Une zone de sécurité ‘zone interdite’ de 
6m autour des câbles interdisant la mise en place 
de tout élément, candélabres, arbres, ...

- Les contraintes d’accessibilité et d’entretien des 
pylônes de la ligne. 

Le relief et la présence de la ligne HTA imposent 
donc de développer la nouvelle voie dans une 
EMPRISE D’IMPLANTATION D’ENVIRON 20M. 

L’ANGLE D’INCIDENCE de la voie par rapport aux 
câbles HTA est ÉGALEMENT IMPOSÉ.

44m - Contraintes d’aménagement20
m - 

Co
nt

rai
nt

es 
rég

lem
en

tai
res

105m20,9m
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SECTEUR EST - ZOOM 1 - CONTRAINTES D’IMPLANTATION DES BÂTIMENTS ET DE VOLUMÉTRIE

6

19
,5

15

6
9

RD 342

ST
1

34
1.

08

ST
2

33
7.

91

4339.06

5 339.02

6

342.44

7

340.54

8

33
9.2

1

P
H

1

HA
UT

93
5

93
5

93
5

335.34

611

338.21

612338.04

613

339.18

614
339.12

615

339.11

61
6

33
9.

72

61
7

34
0.

14

61
8

33
9.7

9

61
9

34
0.

44

620
341.98621

341.34

62
2

33
7.

71

63
2

33
9.

46

633
341.47

634 342.14

635
341.59

636
340.28

637
340.47

63
8

34
0.

91

64
6

33
9.

23

647
339.61

648
339.22

656
337.99

657
338.25

658
336.79

659
336.74

664
337.55

665
337.53

66
6

338.77

66
7

338.87

66
8

34
0.5

6669

34
0.

57

670
341.53

671
341.48

672
341.89

673
341.92 67

4
34

1.
84

67
5

34
1.

88

67
6

34
1.

33
67

7
34

1.
2667

8

341.20

67934
1.

01680 34
2.

12

681

342.47

682
342.14 68

3
34

1.
36

68
4

34
0.

59

68
5

34
0.1

0

68
6

34
0.

45

687
339.66

68
8

33
9.

20
68

9339.29

690319.88

691
320.12

692
320.36

694320.98

695
320.86

696
320.40

697

320.41

698
320.69

699

320.66
700

320.67

701

320.78

702

321.11

703

321.22

704

322.37

705

322.32

70
6

32
2.0

6

70
7

32
2.

29

708

323.35

709

324.58

710

325.75

711

328.70

71
2

32
5.3

9

ST
1

34
1.

08

ST
1B

34
1.

09

ST2A

337.91
ST2B

337.92

ST
3A

33
1.

23

ST
3B

33
1.

21

ST
4A

33
0.

43

ST
4B

33
0.

42

ST
5A

31
9.

69

ST
5B

31
9.

65

71
4

32
5.

51

715

32
5.

76

716
325.91

717
326.07

718

326.03

719
326.97720

327.88

721
326.84

722
327.49

723

327.22

724

327.27

725

328.19

726
328.45

727
329.36

728
328.82

729

328.86

730

329.57

731
329.66

73
2

32
9.

93

733
330.42

734330.44

735330.40

736 329.72

737329.33

738329.12

739

329.12

740329.18 74132
8.4

9

742328.44

743328.30

744
328.20
745

328.09

746
327.15

747

326.61

748
327.02

749
327.94

750

327.45

751
327.31

752
327.62

753

328.20

754

329.06

755

329.27

75
6

32
9.

01

757327.95

758 326.86

759
327.21

760

325.57

761
325.09

762
325.56

763 328.10

764

327.32

765
327.17

766
327.49

767

325.87

768

32
5.

45

769

325.04

770
322.11771

323.00

772
323.78

77
3

32
3.

82

774
324.30

775

324.55
776

324.90

777
325.21

77
8

32
5.

28

77
9

32
5.

24

78
0

32
5.

43

78
1

32
4.

87

78
2

32
5.

86

78
3

32
6.

32
78

4

326.49

785 326.07

786
325.78

787
325.72

788
325.34

789
325.31

791

325.99

79
2

32
5.

36

79
3

32
5.

51

794
331.01 795

331.66

796

332.52

797

332.48

798332.58799
332.53

800
332.80

80
1

33
2.

31

802
331.90

803
330.96

804
326.67

805
328.09

806
325.05

807

329.29

808
329.29

809
329.42

810
329.64811

329.51

812
329.52

814

325.19

81632
6.

78

817
327.03

818
327.28

81
9

32
6.

96
82

0
32

6.
90

82
1

32
7.

59

82
2

32
8.

03

82
3

32
8.

30

82
4

32
8.

72

82
5

32
8.

74
82

6
32

8.
57

827

32
7.

63

828
326.25

82
9

32
2.

40

83
0

32
2.

54

83
1

32
2.

12

83
2

320.5383
3

320.94

834

320.50

83
5

320.7183
6321.30

83
7320.99

83
8

321.10

83
9

322.00

84
0

323.74

84
1

324.28

84
2

324.31

84
3

324.24

84
4

32
2.

94

84
5

32
4.

60

84
6

32
4.

73
84

7

32
5.1

4

84
8

32
5.

1384
9

32
5.

48

85
0

32
4.

4985
1

32
4.

74

85
2

32
4.

54
85

3
32

4.
62

85
4

32
3.

47

85
5

32
3.

91

856
322.11

857

322.61

858
322.04859

322.15860
323.50

86
1

32
3.

80

862

323.86

863

325.06
864
325.14

86
5

32
5.

68

86
6

32
6.

35

86
7

32
8.

81

86
8

32
8.

12

86
9

32
7.

82

87
0

32
6.

71

871

330.61

872
330.92

873
333.30

874
331.41

87
5

33
2.3

5

876
331.22

877

330.66

878

331.09

879

329.32

880

329.73

881

32
9.

30

88
2

32
9.

05

88
3

32
6.

18884

330.00

88
5

32
2.

94

88
6

32
4.

73

887

326.69

888

325.79

88
9

326.08

89
0

323.74

891

323.54

89
2

332.99

89
3

33
1.

11

89
4

33
1.

51

895

331.79

896

332.17
897

332.17

89
8

33
3.

54

899

333.99

900
334.26

901

335.50

902
335.82

90
3

33
5.

2690
4

33
7.

33

90
5

33
7.

64

90
6

33
7.

44

90
7

33
5.

38

90
8

33
3.

74

90
9

33
4.

26

910

331.88

911

332.80

912
333.86

913

334.93

914
334.96

915
333.97

916
332.37

917
330.93

918

330.46

919
329.87

920
328.58

921
329.33

922
329.47

923330.78

92
4

331.15

925
331.36

926
331.62

92
7

33
2.

80

928

332.79

929

332.79

930

333.24

931
333.42

932

334.06

93
3

33
4.

10

93
4

33
4.

09

93
5

33
3.

01

93
6

33
5.

26

93
7

33
6.

00

93
8

33
6.

46

939

334.52

940

334.55

94
1

33
4.

56
94

2

33
4.4

4

943

334.26

944
334.35

945 337.59

946
334.90

947
335.80

948
336.61

949
336.95

950
338.20

951
338.91

952
337.98

95
3

33
7.

32

95
4

33
6.

56

955
337.31

956
336.43

957

334.86

958 335.84959

335.96

960

336.81

961
337.74

96
2

337.88963

338.42

964

338.96

96
5

34
0.

00

96
6

33
8.

47

96
7

33
7.

16

96
8

33
5.

58

96
9

33
9.

01

97
0

34
1.

07

97
1

34
1.

15

97
2

33
9.

32

97
3

33
8.

30

97
4

34
0.

58

97
5

33
9.

00

97
6

33
0.

23

ST
3

33
1.

22

1083

1087

334.51

1088

334.67

1089
334.88

1090
335.20

1091

335.37

10
92335.72

1093 33
6.

14

1094

335.43 1095

335.46

1096
335.92

10
97

33
4.5

7

1098
337.76

1099
338.22

1100
338.92

1101
339.55

1102339.13

1103

335.05

11
04

335.30
1107

335.42

1108
335.36

1109

335.20

11
10

33
5.

46

1111335.50

1112334.87

1113

335.21

1114

33
4.9

1

1115

334.08

11
16

33
3.8

5

11
17

33
3.0

0

1118

332.91

11
19

33
5.

76

11
20

33
5.

79

11
21

33
5.

46

12
52

32
5.

69

12
53

32
7.

01

12
54

32
6.

68

12
55

32
7.

54

12
56

32
9.

32

12
57

33
0.

90

12
58

32
9.

32

12
59

33
0.

57

12
60

32
8.

93

12
61

33
0.

84

12
62

33
1.

68

12
63

33
1.

61

12
64

33
1.

95

12
65

33
3.

39

12
66

33
0.

97

12
67

32
4.

66

17
8

31
7.

33

18
0

31
7.

1418
1

31
7.

27

182
317.21

183
317.18184 31

7.1
8

18
5

31
7.2

8 18
6

31
7.

13

187
317.10

188
317.06

18
9

31
7.

18

190
316.96

19
1

31
7.0

8

192
317.11

193
317.04194

317.08

195 316.91

198
316.86

19
9

31
6.8

9

20
0

31
6.8

5

20
1

31
6.

91

20
2

31
7.

31

20
3

31
6.

99
20

4
31

6.
95

20
5

31
6.

80

G
ravier

Pe
lo

us
e

282
317.18

284
317.08

28
5

31
7.1

7286
317.07

287
317.11

28
8

31
7.1

9

289
317.11

290
317.13

326
316.97

327
316.98

328
317.00

329
317.02

330
317.06

331
316.96

332
317.08

333
317.10

334
317.11

335
317.14

33
6

31
7.

16

33
7

31
7.

15
33

8
31

7.
15

33
9

31
7.

16

34
0

31
7.

16

430
317.09431

317.08 43
2

31
7.0

8

43
3

31
7.1

8

434
316.94

435
316.87

43
6

31
7.0

1

437
317.04438

316.05

43
9

31
6.9

0

44
0

31
6.

91

441
316.90

442
316.97

443
316.85

444
316.89

445
316.88

44
6

31
7.0

0

447
316.88

44
8

31
6.9

8449
316.95

450
316.88

451
316.95

452
317.01 453
316.83

454
316.83

455

316.79

45
6

31
6.7

9
45

7

31
6.7

9

458
316.93

459
316.92

460
316.91

Ø300

46
1

31
6.9

0

46
2

31
6.8

7

46
3

31
6.8

4

464
317.05

465
317.06 46

6

31
7.1

5

467
317.02

468
317.03 46

9

31
7.1

0

47
0

31
7.

08471
316.98

47
2

31
7.0

6

473
316.97

47
4

31
7.0

1475
316.93

476
316.92

477
316.79

47
8

31
6.9

0479
316.91

480
316.93

48
1

31
6.9

7

482
316.77

483
316.97 48

4

31
6.8

7

485
316.78

48
6

31
6.8

9

487
316.76

488
316.12

489315.79

49
0

31
5.

62

491
316.09

492
316.03

493
316.19

494
316.91

Bitum
e

495
316.90

496
316.25

497
315.91

49
8

31
6.9

6

49
9

31
6.9

6

500
316.87501
316.86

50
2

31
6.8

9503
31

6.9
3504

316.81
505

316.81

506
316.67

50
7

31
6.7

8

50
8

31
6.

79

509
316.80

510
316.73511

316.11

512
316.01

513
316.45

514
316.76 51

5

31
6.7

3

516
316.62

51
7

31
6.7

1

Ø
300

51
8

31
6.6

8

51
9

31
6.6

7

52
0

31
6.6

6

52
1

31
6.6

6

52
2

31
6.6

5

523
316.76

524
316.76

52
5

31
6.8

4

52
6

31
6.8

1

527
316.74

528
316.74

52
9

31
6.7

6

530
316.69 531
316.63

532
316.62

533
316.64

G
ravier

534
316.59

53
5

31
6.5

8

53
6

31
6.5

7

537
316.71538

316.00

539
316.75

540

31
6.

75541
316.73

54
2

31
6.8

0

54
3

31
6.8

4

544
316.77

54
5

31
6.8

3

546
316.79

54
7

31
6.8

6

548
316.86

54
9

31
6.9

3

550
316.91 55

1

31
6.9

8

552
317.00 55

3

31
7.0

6

554
317.05

55
5

557
317.04

558
316.95

559
316.85

560
316.78

561
316.75

562
316.72

563
316.74

564
316.77

565
316.78

566
316.97

567
316.91

56
8

31
6.7

5

569
316.65

57
0

31
6.6

7

57
1

31
6.7

0

57
2

31
6.7

2573
316.71

574
316.66

575
316.66

576
316.69577
316.54578

316.06

579
316.08

580
316.54

581
316.63

582
316.72

58
3

31
6.8

5584
316.57585
315.98

58
6

31
6.7

5

58
7

31
6.7

9

58
8

31
6.8

3

589
316.83

590
316.82

59
1

31
6.9

7592
316.46593

315.85

59
4

31
6.8

8

59
5

31
6.9

4

59
6

31
7.0

2

597
317.00

598
316.98

59
9

31
7.0

5

600
316.39601

315.90

60
2

31
7.1

2

603
317.17

60
4

31
7.2

1

Ø
300

60
5

31
7.3

1

606
317.26

607
317.28

608
317.26

60
9

31
7.3

7

610 316.58

611
316.27

612
317.02

613
317.22

614
317.26

615
317.35

61
6

31
7.4

2

61
7

31
7.5

2

618
317.51

619
317.49

620
317.43621

316.40

62
2

31
7.6

0

62
3

31
7.6

9

624
317.65

62
5

31
7.7

6626
317.74

627
317.81

628
317.74629

317.73

630
317.57631

316.70

63
2

31
7.8

4

633
317.79

63
4

31
7.9

1

63
5

31
7.9

6636
317.95

637
317.94

638
317.94

639
317.65640

316.70

64
1

31
8.0

1

64
2

31
8.0

6

643
318.16

644
317.92

645
317.59

646
316.86

647
318.02

64
8

31
8.1

2

64
9

31
8.1

7

65
0

31
8.2

1

65
1

31
8.2

5

652
318.13

653
318.13

654
318.15

655
318.24

656
318.20

657
318.20

658
318.22

659
318.33

660
318.25

661
318.23

662
318.18

663
318.16

664 318.14
665

318.16
666

318.07
667

317.36

66
8

31
8.1

9
66

9

31
8.1

6

67
0

31
8.1

0
67

1

31
8.0

8

672317.94
673

317.11

674
318.06

675
318.09

67
6

31
8.1

2
67

7

31
8.0

7
67

8

31
8.0

0

679
317.95

680
317.95

681
317.95

682
317.76

683
315.21

684
316.84

68
5

31
7.9

4
68

6

31
7.8

7
68

7

31
7.8

1

688
317.79

689
317.79

690
317.79

691
317.72

692
316.49

693
314.15

694
314.21

695
314.32

696
314.37

697
314.43

698
314.12

699
314.48

700
313.91

701
314.42702

314.06

703
314.45704

314.23

705
314.65

706
314.51

707
314.53708

314.38

709
314.53

710
314.31

711
314.58

712
314.38

713
314.90

714
314.71

716
314.78

754
316.86

75
5

31
6.8

7

75
6

31
7.0

0

757
316.83

75
8

31
6.8

4

75
9

31
6.9

5

760
316.64

76
1

31
6.6

3

76
2

31
6.7

4

76
3

31
7.7

3
76

4

31
7.6

4
76

5

31
7.5

4

766
317.49

767
317.47

768
317.45

769
317.30

770
315.55

77
1

31
7.4

2
77

2

31
7.3

2
77

3

31
7.2

2

774
317.16

775
317.24

776
317.12

777
317.11

778
316.93

779
315.73

78
0

31
7.1

2
78

1

31
7.0

4
78

2

31
6.9

5

783
316.89

784
316.83

785
316.82

786
316.67

787
315.21

78
8

31
6.8

8
78

9

31
6.8

1
79

0

31
6.7

5

791
316.68

792
316.64

793 316.63
794

316.61

795
315.26

796
316.74

79
7

31
6.7

1

79
8

31
6.5

8
79

9

31
6.5

2

80
0

31
6.6

7
80

1

31
6.6

3

802
316.58

803
316.55

804
316.55

805
316.41

806
315.46

80
7

31
6.6

1
80

8

31
6.6

1

809
316.58

810
316.55811

316.54

812

316.60

813
316.58

81
4

31
6.5

8

81
5

31
6.6

0

816
316.55

817
316.54 81

8

31
6.6

9

819
316.54

82
0

31
6.5

4
82

1

31
6.5

2
82

2
31

6.
70

823
316.64

824
315.54825

316.62

826
316.57 82

7

31
6.6

8

82
8

31
6.6

2
82

9

31
6.6

5

830
316.62

83
1

31
6.6

8

832
316.65 83

3

31
6.7

6

834
316.80

835
316.62

83
7

31
6.7

2

838
316.70

84
0

31
6.7

4

841
316.70 84

2

31
6.8

2

84
6

31
6.7

4

G
ravier

R
oute D

épartem
entale 42

R
oute D

épartem
entale 42

R
oute D

épartem
entale 42

Inaccessible

Inaccessible

Inaccessible

Inacce
ssi

ble

Inacce
ssi

ble

C
vD

bT
al

us
 (C

ov
ad

is.
O

bj
et

 ta
lu

s)

Cv
Db

Ta
lu

s 
(C

ov
ad

is.
O

bj
et

 ta
lu

s)

Cv
Db

Ta
lus

 (C
ov

ad
is.

Ob
jet

 ta
lu

s)

Cv
Db

Ta
lus

 (C
ov

ad
is.

Ob
jet

 ta
lus

)

Cv
Db

Ta
lu

s 
(C

ov
ad

is.
O

bj
et

 ta
lu

s)

Ba
ss

in
11

67
4,

6 
m

2

74

18

6

19
,5

15

6
9

RD 342

ST
1

34
1.

08

ST
2

33
7.

91

4339.06

5 339.02

6

342.44

7

340.54

8

33
9.2

1

P
H

1

HA
UT

93
5

93
5

93
5

335.34

611

338.21

612338.04

613

339.18

614
339.12

615

339.11

61
6

33
9.

72

61
7

34
0.

14

61
8

33
9.7

9

61
9

34
0.

44

620
341.98621

341.34

62
2

33
7.

71

63
2

33
9.

46

633
341.47

634 342.14

635
341.59

636
340.28

637
340.47

63
8

34
0.

91

64
6

33
9.

23

647
339.61

648
339.22

656
337.99

657
338.25

658
336.79

659
336.74

664
337.55

665
337.53

66
6

338.77

66
7

338.87

66
8

34
0.5

6669

34
0.

57

670
341.53

671
341.48

672
341.89

673
341.92 67

4
34

1.
84

67
5

34
1.

88

67
6

34
1.

33
67

7
34

1.
2667

8

341.20

67934
1.

01680 34
2.

12

681

342.47

682
342.14 68

3
34

1.
36

68
4

34
0.

59

68
5

34
0.1

0

68
6

34
0.

45

687
339.66

68
8

33
9.

20
68

9339.29

690319.88

691
320.12

692
320.36

694320.98

695
320.86

696
320.40

697

320.41

698
320.69

699

320.66
700

320.67

701

320.78

702

321.11

703

321.22

704

322.37

705

322.32

70
6

32
2.0

6

70
7

32
2.

29

708

323.35

709

324.58

710

325.75

711

328.70

71
2

32
5.3

9

ST
1

34
1.

08

ST
1B

34
1.

09

ST2A

337.91
ST2B

337.92

ST
3A

33
1.

23

ST
3B

33
1.

21

ST
4A

33
0.

43

ST
4B

33
0.

42

ST
5A

31
9.

69

ST
5B

31
9.

65

71
4

32
5.

51

715

32
5.

76

716
325.91

717
326.07

718

326.03

719
326.97720

327.88

721
326.84

722
327.49

723

327.22

724

327.27

725

328.19

726
328.45

727
329.36

728
328.82

729

328.86

730

329.57

731
329.66

73
2

32
9.

93

733
330.42

734330.44

735330.40

736 329.72

737329.33

738329.12

739

329.12

740329.18 74132
8.4

9

742328.44

743328.30

744
328.20
745

328.09

746
327.15

747

326.61

748
327.02

749
327.94

750

327.45

751
327.31

752
327.62

753

328.20

754

329.06

755

329.27

75
6

32
9.

01

757327.95

758 326.86

759
327.21

760

325.57

761
325.09

762
325.56

763 328.10

764

327.32

765
327.17

766
327.49

767

325.87

768

32
5.

45

769

325.04

770
322.11771

323.00

772
323.78

77
3

32
3.

82

774
324.30

775

324.55
776

324.90

777
325.21

77
8

32
5.

28

77
9

32
5.

24

78
0

32
5.

43

78
1

32
4.

87

78
2

32
5.

86

78
3

32
6.

32
78

4

326.49

785 326.07

786
325.78

787
325.72

788
325.34

789
325.31

791

325.99

79
2

32
5.

36

79
3

32
5.

51

794
331.01 795

331.66

796

332.52

797

332.48

798332.58799
332.53

800
332.80

80
1

33
2.

31

802
331.90

803
330.96

804
326.67

805
328.09

806
325.05

807

329.29

808
329.29

809
329.42

810
329.64811

329.51

812
329.52

814

325.19

81632
6.

78

817
327.03

818
327.28

81
9

32
6.

96
82

0
32

6.
90

82
1

32
7.

59

82
2

32
8.

03

82
3

32
8.

30

82
4

32
8.

72

82
5

32
8.

74
82

6
32

8.
57

827

32
7.

63

828
326.25

82
9

32
2.

40

83
0

32
2.

54

83
1

32
2.

12

83
2

320.5383
3

320.94

834

320.50

83
5

320.7183
6321.30

83
7320.99

83
8

321.10

83
9

322.00

84
0

323.74

84
1

324.28

84
2

324.31

84
3

324.24

84
4

32
2.

94

84
5

32
4.

60

84
6

32
4.

73
84

7

32
5.1

4

84
8

32
5.

1384
9

32
5.

48

85
0

32
4.

4985
1

32
4.

74

85
2

32
4.

54
85

3
32

4.
62

85
4

32
3.

47

85
5

32
3.

91

856
322.11

857

322.61

858
322.04859

322.15860
323.50

86
1

32
3.

80

862

323.86

863

325.06
864
325.14

86
5

32
5.

68

86
6

32
6.

35

86
7

32
8.

81

86
8

32
8.

12

86
9

32
7.

82

87
0

32
6.

71

871

330.61
872

330.92

873
333.30

874
331.41

87
5

33
2.3

5

876
331.22

877

330.66

878

331.09

879

329.32

880

329.73

881

32
9.

30

88
2

32
9.

05

88
3

32
6.

18884

330.00

88
5

32
2.

94

88
6

32
4.

73

887

326.69

888

325.79

88
9

326.08

89
0

323.74

891

323.54

89
2

332.99

89
3

33
1.

11

89
4

33
1.

51

895

331.79

896

332.17
897

332.17

89
8

33
3.

54

899

333.99

900
334.26

901

335.50

902
335.82

90
3

33
5.

2690
4

33
7.

33

90
5

33
7.

64

90
6

33
7.

44

90
7

33
5.

38

90
8

33
3.

74

90
9

33
4.

26

910

331.88

911

332.80

912
333.86

913

334.93

914
334.96

915
333.97

916
332.37

917
330.93

918

330.46

919
329.87

920
328.58

921
329.33

922
329.47

923330.78

92
4

331.15

925
331.36

926
331.62

92
7

33
2.

80

928

332.79

929

332.79

930

333.24

931
333.42

932

334.06

93
3

33
4.

10

93
4

33
4.

09

93
5

33
3.

01

93
6

33
5.

26

93
7

33
6.

00

93
8

33
6.

46

939

334.52

940

334.55

94
1

33
4.

56
94

2

33
4.4

4

943

334.26

944
334.35

945 337.59

946
334.90

947
335.80

948
336.61

949
336.95

950
338.20

951
338.91

952
337.98

95
3

33
7.

32

95
4

33
6.

56

955
337.31

956
336.43

957

334.86

958 335.84959

335.96

960

336.81

961
337.74

96
2

337.88963

338.42

964

338.96

96
5

34
0.

00

96
6

33
8.

47

96
7

33
7.

16

96
8

33
5.

58

96
9

33
9.

01

97
0

34
1.

07

97
1

34
1.

15

97
2

33
9.

32

97
3

33
8.

30

97
4

34
0.

58

97
5

33
9.

00

97
6

33
0.

23

ST
3

33
1.

22

1083

1087

334.51

1088

334.67

1089
334.88

1090
335.20

1091

335.37

10
92335.72

1093 33
6.

14

1094

335.43 1095

335.46

1096
335.92

10
97

33
4.5

7

1098
337.76

1099
338.22

1100
338.92

1101
339.55

1102339.13

1103

335.05

11
04

335.30
1107

335.42

1108
335.36

1109

335.20

11
10

33
5.

46

1111335.50

1112334.87

1113

335.21

1114

33
4.9

1

1115

334.08

11
16

33
3.8

5

11
17

33
3.0

0

1118

332.91

11
19

33
5.

76

11
20

33
5.

79

11
21

33
5.

46

12
52

32
5.

69

12
53

32
7.

01

12
54

32
6.

68

12
55

32
7.

54

12
56

32
9.

32

12
57

33
0.

90

12
58

32
9.

32

12
59

33
0.

57

12
60

32
8.

93

12
61

33
0.

84

12
62

33
1.

68

12
63

33
1.

61

12
64

33
1.

95

12
65

33
3.

39

12
66

33
0.

97

12
67

32
4.

66

17
8

31
7.

33

18
0

31
7.

1418
1

31
7.

27

182
317.21

183
317.18184 31

7.1
8

18
5

31
7.2

8 18
6

31
7.

13

187
317.10

188
317.06

18
9

31
7.

18

190
316.96

19
1

31
7.0

8

192
317.11

193
317.04194

317.08

195 316.91

198
316.86

19
9

31
6.8

9

20
0

31
6.8

5

20
1

31
6.

91

20
2

31
7.

31

20
3

31
6.

99
20

4
31

6.
95

20
5

31
6.

80

G
ravier

Pe
lo

us
e

282
317.18

284
317.08

28
5

31
7.1

7286
317.07

287
317.11

28
8

31
7.1

9

289
317.11

290
317.13

326
316.97

327
316.98

328
317.00

329
317.02

330
317.06

331
316.96

332
317.08

333
317.10

334
317.11

335
317.14

33
6

31
7.

16

33
7

31
7.

15
33

8
31

7.
15

33
9

31
7.

16

34
0

31
7.

16

430
317.09431

317.08 43
2

31
7.0

8

43
3

31
7.1

8

434
316.94

435
316.87

43
6

31
7.0

1

437
317.04438

316.05

43
9

31
6.9

0

44
0

31
6.

91

441
316.90

442
316.97

443
316.85

444
316.89

445
316.88

44
6

31
7.0

0

447
316.88

44
8

31
6.9

8449
316.95

450
316.88

451
316.95

452
317.01 453
316.83

454
316.83

455

316.79

45
6

31
6.7

9
45

7

31
6.7

9

458
316.93

459
316.92

460
316.91

Ø300

46
1

31
6.9

0

46
2

31
6.8

7

46
3

31
6.8

4

464
317.05

465
317.06 46

6

31
7.1

5

467
317.02

468
317.03 46

9

31
7.1

0

47
0

31
7.

08471
316.98

47
2

31
7.0

6

473
316.97

47
4

31
7.0

1475
316.93

476
316.92

477
316.79

47
8

31
6.9

0479
316.91

480
316.93

48
1

31
6.9

7

482
316.77

483
316.97 48

4

31
6.8

7

485
316.78

48
6

31
6.8

9

487
316.76

488
316.12

489315.79

49
0

31
5.

62

491
316.09

492
316.03

493
316.19

494
316.91

Bitum
e

495
316.90

496
316.25

497
315.91

49
8

31
6.9

6

49
9

31
6.9

6

500
316.87501
316.86

50
2

31
6.8

9503
31

6.9
3504

316.81
505

316.81

506
316.67

50
7

31
6.7

8

50
8

31
6.

79

509
316.80

510
316.73511

316.11

512
316.01

513
316.45

514
316.76 51

5

31
6.7

3

516
316.62

51
7

31
6.7

1

Ø
300

51
8

31
6.6

8

51
9

31
6.6

7

52
0

31
6.6

6

52
1

31
6.6

6

52
2

31
6.6

5

523
316.76

524
316.76

52
5

31
6.8

4

52
6

31
6.8

1

527
316.74

528
316.74

52
9

31
6.7

6

530
316.69 531
316.63

532
316.62

533
316.64

G
ravier

534
316.59

53
5

31
6.5

8

53
6

31
6.5

7

537
316.71538

316.00

539
316.75

540

31
6.

75541
316.73

54
2

31
6.8

0

54
3

31
6.8

4

544
316.77

54
5

31
6.8

3

546
316.79

54
7

31
6.8

6

548
316.86

54
9

31
6.9

3

550
316.91 55

1

31
6.9

8

552
317.00 55

3

31
7.0

6

554
317.05

55
5

557
317.04

558
316.95

559
316.85

560
316.78

561
316.75

562
316.72

563
316.74

564
316.77

565
316.78

566
316.97

567
316.91

56
8

31
6.7

5

569
316.65

57
0

31
6.6

7

57
1

31
6.7

0

57
2

31
6.7

2573
316.71

574
316.66

575
316.66

576
316.69577
316.54578

316.06

579
316.08

580
316.54

581
316.63

582
316.72

58
3

31
6.8

5584
316.57585
315.98

58
6

31
6.7

5

58
7

31
6.7

9

58
8

31
6.8

3

589
316.83

590
316.82

59
1

31
6.9

7592
316.46593

315.85

59
4

31
6.8

8

59
5

31
6.9

4

59
6

31
7.0

2

597
317.00

598
316.98

59
9

31
7.0

5

600
316.39601

315.90

60
2

31
7.1

2

603
317.17

60
4

31
7.2

1

Ø
300

60
5

31
7.3

1

606
317.26

607
317.28

608
317.26

60
9

31
7.3

7

610 316.58

611
316.27

612
317.02

613
317.22

614
317.26

615
317.35

61
6

31
7.4

2

61
7

31
7.5

2

618
317.51

619
317.49

620
317.43621

316.40

62
2

31
7.6

0

62
3

31
7.6

9

624
317.65

62
5

31
7.7

6626
317.74

627
317.81

628
317.74629

317.73

630
317.57631

316.70

63
2

31
7.8

4

633
317.79

63
4

31
7.9

1

63
5

31
7.9

6636
317.95

637
317.94

638
317.94

639
317.65640

316.70

64
1

31
8.0

1

64
2

31
8.0

6

643
318.16

644
317.92

645
317.59

646
316.86

647
318.02

64
8

31
8.1

2

64
9

31
8.1

7

65
0

31
8.2

1

65
1

31
8.2

5

652
318.13

653
318.13

654
318.15

655
318.24

656
318.20

657
318.20

658
318.22

659
318.33

660
318.25

661
318.23

662
318.18

663
318.16

664 318.14
665

318.16
666

318.07
667

317.36

66
8

31
8.1

9
66

9

31
8.1

6

67
0

31
8.1

0
67

1

31
8.0

8

672317.94
673

317.11

674
318.06

675
318.09

67
6

31
8.1

2
67

7

31
8.0

7
67

8

31
8.0

0

679
317.95

680
317.95

681
317.95

682
317.76

683
315.21

684
316.84

68
5

31
7.9

4
68

6

31
7.8

7
68

7

31
7.8

1

688
317.79

689
317.79

690
317.79

691
317.72

692
316.49

693
314.15

694
314.21

695
314.32

696
314.37

697
314.43

698
314.12

699
314.48

700
313.91

701
314.42702

314.06

703
314.45704

314.23

705
314.65

706
314.51

707
314.53708

314.38

709
314.53

710
314.31

711
314.58

712
314.38

713
314.90

714
314.71

716
314.78

754
316.86

75
5

31
6.8

7

75
6

31
7.0

0

757
316.83

75
8

31
6.8

4

75
9

31
6.9

5

760
316.64

76
1

31
6.6

3

76
2

31
6.7

4

76
3

31
7.7

3
76

4

31
7.6

4
76

5

31
7.5

4

766
317.49

767
317.47

768
317.45

769
317.30

770
315.55

77
1

31
7.4

2
77

2

31
7.3

2
77

3

31
7.2

2

774
317.16

775
317.24

776
317.12

777
317.11

778
316.93

779
315.73

78
0

31
7.1

2
78

1

31
7.0

4
78

2

31
6.9

5

783
316.89

784
316.83

785
316.82

786
316.67

787
315.21

78
8

31
6.8

8
78

9

31
6.8

1
79

0

31
6.7

5

791
316.68

792
316.64

793 316.63
794

316.61

795
315.26

796
316.74

79
7

31
6.7

1

79
8

31
6.5

8
79

9

31
6.5

2

80
0

31
6.6

7
80

1

31
6.6

3

802
316.58

803
316.55

804
316.55

805
316.41

806
315.46

80
7

31
6.6

1
80

8

31
6.6

1

809
316.58

810
316.55811

316.54

812

316.60

813
316.58

81
4

31
6.5

8

81
5

31
6.6

0

816
316.55

817
316.54 81

8

31
6.6

9

819
316.54

82
0

31
6.5

4
82

1

31
6.5

2
82

2
31

6.
70

823
316.64

824
315.54825

316.62

826
316.57 82

7

31
6.6

8

82
8

31
6.6

2
82

9

31
6.6

5

830
316.62

83
1

31
6.6

8

832
316.65 83

3

31
6.7

6

834
316.80

835
316.62

83
7

31
6.7

2

838
316.70

84
0

31
6.7

4

841
316.70 84

2

31
6.8

2

84
6

31
6.7

4

G
ravier

R
oute D

épartem
entale 42

R
oute D

épartem
entale 42

R
oute D

épartem
entale 42

Inaccessible

Inaccessible

Inaccessible

Inacce
ssi

ble

Inacce
ssi

ble

C
vD

bT
al

us
 (C

ov
ad

is.
O

bj
et

 ta
lu

s)

Cv
Db

Ta
lu

s 
(C

ov
ad

is.
O

bj
et

 ta
lu

s)

Cv
Db

Ta
lus

 (C
ov

ad
is.

Ob
jet

 ta
lu

s)

Cv
Db

Ta
lus

 (C
ov

ad
is.

Ob
jet

 ta
lus

)

Cv
Db

Ta
lu

s 
(C

ov
ad

is.
O

bj
et

 ta
lu

s)

Ba
ss

in
11

67
4,

6 
m

2

74

18
9m

9m - Hauteur maximum d’occupation.
Toute occupation (végétation / bâtiments / éclairage / personnel ...) au delà de 
cette hauteur est interdite. Les bâtiments seront donc implantés en conséquence 
et ne pourront dépasser une hauteur de 7m (au point le plus défavorable).

15m

15m - Hauteur de la ligne à son point le plus bas

6m - Zone interdite de tout obstacle (périmètre de sécurité autour des câbles)
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SECTEUR EST - ZOOM 2 - LOGIQUES DE RACCORDEMENT

HYPOTHÈSE 2 : LOGIQUE ÉCONOMIQUE ET FONCIÈREHYPOTHÈSE 1 : LOGIQUE URBAINE

Continuité viaire
Rue F. Garbit

Foncier desservi par la nouvelle voie

Foncier desservi depuis la RD83

Rupture de pente

Continuité viaire
Rue du Moron
Rue Jacquard

Continuité viaire
Rue du Moron
Rue Jacquard

Desserte 
depuis RD

Desserte 
depuis RD

Difficultés de desserte 
du second rideau

Optimisation foncière
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SECTEUR NORD - HYPOTHÈSE 1

Continuité viaire avec 
la Rue du petit bois

Bouclage avec 
le Temps1

Affirmer l’entrée dans le parc et 
son statut d’espace urbain

Redimensionnement de la 
voie communale

+ 
Ouverture de parcelle de grandes tailles non 
présente sur les autres secteurs d’extension.
Pas de nouvelle intersection sur la RD83.

-
Investissement viaire lourd et peu optimisé 
(desserte unilatérale).
Desserte d’un nombre limité de parcelles.
Difficultés pour redécouper le foncier.
Destruction d’une partie du patrimoine végétal 
pour élargir la voie.  
La circulation induite entre Mornant et la RD83 
VC de Chablenas ne pourra être supportée par la 
voirie actuelle. Nécessiterait le réaménagement 
de la route de Chablenas ainsi que le traitement 
du carrefour VC Chablenas/RD63 à l’entrée de 
Mornant.
Le département émettra un avis défavorable à 
cette demande si les requalifications précitées 
ne sont pas mises en oeuvre préalablement.

0,8Ha

3,3Ha

4,3Ha

2,4Ha

Point de raccordement viaire avec l’existant
Entrée dans le parc d’activité
Structure paysagère conservée
Raccordement viaire
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SECTEUR NORD - HYPOTHÈSE 2

Le développement de ce secteur vise à redéfinir 
une nouvelle limite d’urbanisation.

Le risque accidentogène existant devra être pris 
en compte dans le traitement des aménagements 
(visibilité des carrefours et intersection / travail sur 
la signalétique, les matériaux et revêtements / ...) et 
l’organisation sur parcelle (Régles d’alignements 
et retraits. L’urbanisation de ce secteur est un 
début de réponse. Affirmer le traitement et le 
statut urbain de l’entrée de zone sont autant 
d’interventions visant à augmenter la vigilence 
des usagers et ainsi réduire les conflits d’usages.
Hypothèse partagée par le département.

+ Optimisation de la desserte viaire
   Redécoupage des parcelles simple.
   Maintien de la trame paysagère existante

- Nécessite de créer un nouveau carrefour sur la 
RD 83 et de veiller au maintien de la lisibilité du 
carrefour VC Chablenas/Rd83.

Continuité viaire avec 
la Rue du petit bois

Bouclage avec 
le Temps1

Structurer le parcellaire 
en fonction de l’existant 
(haies, fossés)

Affirmer l’entrée dans le parc et 
son statut d’espace urbain

3,78Ha

2,69Ha

2,55Ha

1,65Ha

Point de raccordement viaire avec l’existant
Entrée dans le parc d’activité
Structure paysagère conservée
Raccordement viaire
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SECTEUR SUD - ORGANISATION

Point de raccordement viaire avec l’existant

Carrefour accidentogène

Structure paysagère conservée

Raccordement viaire

Le développement du secteur Sud devra 
impérativement se faire dans une réflexion 
globale sur le long terme et prendre en compte le  
développement du secteur Ouest.

La desserte de ce secteur doit donc être anticipée 
de manière à ne pas reproduire les erreurs passées 
et préparer les futures extensions.

Le raccordement viaire pourra se faire depuis la 
Route des Varennes et nécessite l’acquisition 
d’une parcelle privée (actuelle salle des fêtes) dont 
l’activité économique est arrêtée.

Liaison viaire 
vers Mornant

Desserte du secteur Sud - Temps 2
depuis la route des Varennes 

Faire exister le parc sur la RN
Dynamiser la façade urbaine

Maintenir les porosités
Autoriser le développement 
ultérieur vers l’ouest

Anticipation du maillage 
futur du Temps 3

Acquisition foncière
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SYNTHÈSE
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PRINCIPE DE DESSERTE ENVISAGÉ

	 1er TEMPS :

Linéaire de voie à créer : 920 ml - 11 500m2

Surface cessible en extension : 7,75 Ha
Surface optimisable dans périmètre ZA : 2,99 Ha

Surface cessible Temps 1 - 10,75 Ha

	

	 2nd TEMPS :

Linéaire de voie à créer : 650 ml - 8 200m2

Surface cessible Temps 2 : 10,67 Ha
+ 3,9 Ha sur le secteur Sud

SURFACE CESSIBLE TOTALE - 25,3 Ha

3,78Ha

2,69Ha

2,32Ha

1,27Ha

2,88Ha

0,64Ha

0,4Ha

0,64Ha

1,65Ha

2,55Ha

1,65Ha
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PROFIL DE VOIRIE ENVISAGÉ
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DÉFINITION D’UN PÉRIMÈTRE DE ZAC

Le développement de la zone implique une 
intervention sur des fonciers maîtrisés par la 
collectivité ainsi que sur des fonciers privés.

+
La définition d’un périmètre de ZAC permettrait de 
faciliter la mise en oeuvre du projet, d’anticiper son 
développement futur, en facilitant les acquisitions 
foncières et la mutation de certains secteurs. 

Il permettrait également une meilleure maîtrise 
des projets futurs par la mise en place d’une cahier 
de préconisations.

-
Dans le cas du lancement d’une procédure DUP 
les propriétaires pourraient mettre en demeure la 
COPAMO d’acquérir leur foncier. Ce point implique 
la définition précise du périmètre de ZAC afin de 
limiter les risques.

La procédure de ZAC et plus lourde et impose des 
délais de mise en oeuvre permettant l’extension 
de la ZA à un horizon d’environ 4 ans.
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ORIENTATIONS POUR LA PROGRAMMATION
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QUEL BESOIN DE FONCIER ÉCONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

Principe	
  :	
  
Par&r	
  des	
  consomma&ons	
  passées	
  pour	
  établir	
  des	
  projec&ons.	
  
	
  
Limites	
  :	
  
Une	
  pénurie	
  de	
  foncier	
  qui	
  impacte	
  l’offre.	
  
Ne	
  révèle	
  pas	
  le	
  poten&el	
  de	
  croissance	
  du	
  territoire	
  

Principe	
  :	
  
Iden&fier	
  les	
  projets	
  des	
  entreprises	
  pour	
  établir	
  les	
  projec&ons.	
  
	
  
Limites	
  :	
  
Moindre	
  appréhension	
  du	
  poten&el	
  pour	
  l’exogène	
  
Qualifica&on	
  de	
   la	
  maturité	
  des	
  projets	
  des	
  entreprises	
  présentes	
  
sur	
  le	
  territoire	
  	
  

1

2

Projec&on	
  à	
  par&r	
  des	
  tendances	
  passées	
  

Projec&on	
  à	
  par&r	
  des	
  besoins	
  des	
  entreprises	
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QUEL BESOIN DE FONCIER ÉCONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

ENSEIGNEMENT DE L’ANALYSE DES FLUX PASSÉS : UN MARCHÉ À 3 OU 4 HA PAR AN

0

2000

4000

6000

8000

10000

12000

14000

16000

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

Surfaces	
  commencées	
  -­‐ Données	
  Sitadel
Mornant-­‐St-­‐Laurent	
  d'Agny-­‐Chassagny-­‐Taluyers	
  

bureaux locaux	
  	
  d'artisanat locaux	
  	
  industriels entrepôts

≈	
  6	
  000	
  m²	
   ≈	
  2	
  ha	
  par	
  an	
  Moyenne	
  sur	
  10	
  ans	
  

Maxi	
   ≈	
  15	
  000	
  m²	
   ≈	
  4	
  à	
  5	
  ha	
  par	
  an	
  

Immobilier	
   Foncier	
  net	
  (hors	
  
aménagement)	
  

Hypothèse	
  basse	
  à	
  2	
  ha	
  par	
  an	
  :	
  une	
  base	
  
minimale,	
  sans	
  doute	
  trop	
  faible	
  au	
  regard	
  
de	
  la	
  pénurie	
  d’offre	
  sur	
  le	
  secteur	
  
	
  
Hypothèse	
  médiane	
   à	
  3/4	
  ha	
  par	
   an	
   :	
   un	
  
base	
   raisonnable	
   qui	
   Fent	
   compte	
   du	
  
phénomène	
   de	
   raGrapage	
   après	
   des	
  
années	
  creuses	
  
	
  
Hypothèse	
  haute	
  à	
  5	
  ha	
  par	
  an	
  :	
  une	
  base	
  
élevée	
   mais	
   qui	
   peut	
   se	
   concréFser	
   sur	
  
certaines	
  années	
  (ex	
  :	
  projet	
  Paralu)	
  	
  

1

Pic	
  

Effet	
  «	
  crise	
  »,	
  peu	
  
d’offre	
  de	
  foncier	
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QUEL BESOIN DE FONCIER ÉCONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

ANALYSE DES BESOINS DES ENTREPRISES : UNE FORTE DEMANDE DES ENTREPRISES INSTALLÉES2

De	
  nombreuses	
  entreprises	
  déclarent	
  avoir	
  des	
  projets	
  d’agrandissement	
  voire	
  de	
  déménagement.	
  

Les	
  inten8ons	
  manifestées	
  à	
  ce	
  stade	
  doivent	
  faire	
  l’objet	
  des	
  préven8ons	
  suivantes	
  :	
  

•  Elles	
  doivent	
  être	
  considérées	
  pour	
  ce	
  qu’elles	
  sont,	
  à	
  savoir	
  des	
  inten/ons	
  qui	
  peuvent	
  se	
  concré/ser	
  ou	
  

non	
  ultérieurement,	
  

•  Elles	
  doivent	
  rester	
  confiden/elles	
  vis-­‐à-­‐vis	
  des	
  partenaires	
  extérieurs	
  :	
  la	
  plupart	
  des	
  entreprises	
  n’ayant,	
  

à	
  ce	
  stade,	
  pas	
  communiqué	
  officiellement	
  en	
  externe	
  ou	
  en	
  interne	
  sur	
  leur	
  projet.	
  

Néanmoins,	
  dans	
   le	
  cadre	
  de	
   l’extension	
  du	
  PAE	
  et	
  dans	
  une	
   logique	
  de	
  main8en	
  et	
  de	
  développement	
  des	
  

entreprises	
   endogènes,	
   il	
   est	
   nécessaire	
   d’appréhender	
   la	
   part	
   du	
   foncier	
   qui	
   pourrait	
   être	
   dévolue	
   aux	
  

entreprises	
  déjà	
  installées.	
  

Ces	
  projets	
  poten8els	
  ont	
  fait	
  l’objet	
  d’un	
  classement	
  provisoire	
  selon	
  :	
  

1.  Leur	
  degré	
  de	
  priorité	
  au	
  regard	
  de	
  :	
  leur	
  importance	
  pour	
  le	
  territoire,	
  leur	
  impact	
  emploi,	
  …	
  	
  

2.  Leur	
  type	
  :	
  agrandissement	
  /	
  extension	
  (A)	
  ;	
  déménagement	
  (D)	
  ;	
  nouvelle	
  implanta8on	
  (NI)	
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QUEL BESOIN DE FONCIER ÉCONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

ANALYSE DES BESOINS - UNE FORTE DEMANDE DES ENTREPRISES INSTALLÉES

Synthèse	
  des	
  besoins	
  théoriques	
  de	
  surfaces	
  foncières	
  :	
  	
  

Priorité	
  moyenne	
  Priorité	
  forte	
  

8	
  à	
  9	
  ha	
   5	
  ha	
  

6,5	
  à	
  7,5	
  ha	
   4	
  ha	
  Foncier	
  
complémentaire	
  

1	
  ha	
  Foncier	
  en	
  réemploi	
  

Global	
  

13	
  à	
  14	
  ha	
  

11,5	
  à	
  12,5	
  ha	
  

1	
  ha	
  

Dont	
  1	
  à	
  2	
  ha	
  en	
  
densifica1on	
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12	
  260	
  
m²	
  

5	
  600	
  
m²	
  

7	
  700	
  m²	
  

13	
  256	
  m²	
  

Disponible	
  à	
  la	
  vente	
  :	
  1,65	
  ha	
  

Foncier	
  densifiable,	
  a	
  priori	
  non	
  
disponible	
  à	
  la	
  vente	
  :	
  4,5	
  ha	
  

Transac?on	
  récente	
  et/ou	
  PC	
  

Société	
  en	
  situa?on	
  fragile	
  	
  

Hellion	
  

• U?lisa?on	
  en	
  priorité	
  des	
  
emprises	
  disponibles	
  pour	
  les	
  

besoins	
  «	
  prioritaires	
  »	
  
• Sur	
  les	
  4,5	
  ha	
  de	
  réserve	
  
foncière	
  des	
  entreprises	
  :	
  

dialogue	
  avec	
  les	
  propriétaires	
  	
  

Enjeux	
  pour	
  les	
  scénarii	
  

3	
  550	
  m²	
  
4	
  000	
  m²	
  

4	
  300	
  m²	
  

9	
  480	
  
m²	
  

3200	
  
m²	
  

1	
  400	
  
m²	
  

12	
  260	
  
m²	
  

5	
  600	
  
m²	
  

7	
  700	
  m²	
  

13	
  256	
  m²	
  

3	
  550	
  m²	
  
4	
  000	
  m²	
  

4	
  300	
  m²	
  

9	
  480	
  
m²	
  

3200	
  
m²	
  

1	
  400	
  
m²	
  

12	
  260	
  
m²	
  

5	
  600	
  
m²	
  

7	
  700	
  m²	
  

13	
  256	
  m²	
  

Disponible	
  à	
  la	
  vente	
  :	
  1,65	
  ha	
  

Foncier	
  densifiable,	
  a	
  priori	
  non	
  
disponible	
  à	
  la	
  vente	
  :	
  4,5	
  ha	
  

Transac?on	
  récente	
  et/ou	
  PC	
  

Société	
  en	
  situa?on	
  fragile	
  	
  

Hellion	
  

• U?lisa?on	
  en	
  priorité	
  des	
  
emprises	
  disponibles	
  pour	
  les	
  

besoins	
  «	
  prioritaires	
  »	
  
• Sur	
  les	
  4,5	
  ha	
  de	
  réserve	
  
foncière	
  des	
  entreprises	
  :	
  

dialogue	
  avec	
  les	
  propriétaires	
  	
  

Enjeux	
  pour	
  les	
  scénarii	
  

3	
  550	
  m²	
  
4	
  000	
  m²	
  

4	
  300	
  m²	
  

9	
  480	
  
m²	
  

3200	
  
m²	
  

1	
  400	
  
m²	
  

QUEL BESOIN DE FONCIER ÉCONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

SUR LE PARC EXISTANT, 
ENVIRON 6HA DENSIFIABLE 
DONT 1,6HA DISPONIBLE À LA VENTE
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QUEL BESOIN DE FONCIER ÉCONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

EN SYNTHÈSE : DES BESOINS DES ENTREPRISES DÉJÀ IMPLANTÉES QUI ABSORBENT POTENTIELLEMENT UNE 
PART TRÈS IMPORTANTE DE L’EXTENSION

Même	
  si	
   les	
  besoins	
  exprimés	
  sont	
  à	
  ce	
  stade	
  théoriques	
  et	
  ne	
  se	
  concré8seront	
  pas	
  nécessairement	
  par	
  
des	
  projets,	
  leur	
  analyse	
  fait	
  apparaître	
  une	
  forte	
  demande	
  de	
  foncier	
  de	
  la	
  part	
  des	
  entreprises	
  locales.	
  
	
  
Dans	
  ces	
  condi8ons,	
  les	
  enseignements	
  suivants	
  peuvent	
  être	
  notés	
  :	
  

Une	
  majorité	
  de	
  demandes	
  tournée	
  vers	
  des	
  emprises	
  de	
  1	
  à	
  2	
  ha	
  	
  

Une	
  réflexion	
  sur	
  la	
  localisa:on	
  des	
  projets	
  ‘endogènes’	
  :	
  sites	
  alterna:fs	
  au	
  parc	
  des	
  Pla:ères	
  ?	
  

Un	
  dialogue	
  à	
  entretenir	
  avec	
  les	
  ‘grands	
  comptes’	
  et	
  les	
  entreprises	
  à	
  projet	
  

Une	
  confirma:on	
  de	
  la	
  nécessité	
  de	
  mobiliser	
  les	
  ressources	
  foncières	
  disponibles	
  sur	
  l’existant	
  pour	
  répondre	
  aux	
  
besoins	
  court	
  terme	
  et	
  sur	
  des	
  surfaces	
  inférieures	
  à	
  l’ha	
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QUEL BESOIN DE FONCIER ÉCONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

EN TERMES DE TYPES D’IMMOBILIER…

• Entre	
  1	
  500	
  et	
  2	
  000	
  m²	
  SDP	
  
• Emprise	
   foncière	
   :	
   2	
   à	
   3	
   000	
  
m²	
  mini	
  
• Concurrence	
   d’autres	
   pôles	
  
(ex	
  :	
  Brignais	
  /	
  Vourles)	
  
• Offre	
   terJaire	
   à	
   privilégier	
  
dans	
   le	
   mixte	
   mais	
   intérêt	
  
pour	
   regrouper	
   une	
   offre	
  
aujourd’hui	
   diffuse,	
   isoler	
   ces	
  
acJvi tés	
   par	
   rapport	
   à	
  
l’industrie	
  
• Eventuellement	
   1	
   lot,	
   sur	
   une	
  
emprise	
  à	
  forte	
  visibilité	
  

Bureaux	
  en	
  R+1	
  ou	
  R+2	
  

Mixte	
  ac2vités	
  /	
  bureaux	
   Ac2vités,	
  entrepôts	
  >	
  2000	
  m²	
  

Ac2vités,	
  entrepôts	
  <	
  2000	
  m²	
  

• De	
  2	
  000	
  à	
  2	
  500	
  m²	
  SDP	
  
• Emprise	
  foncière	
  :	
  de	
  3	
  000	
  à	
  
5	
   000	
   m²	
   mini	
   (possibilité	
  
d’emprises	
   plus	
   importantes	
  
avec	
  plusieurs	
  programmes)	
  
• 1	
  ou	
  plusieurs	
  lots,	
  en	
  bordure	
  
de	
  départementale	
  

• Programmes	
  entre	
  1	
  500	
  et	
  	
  
2	
   500	
   m²,	
   divisibilité	
   pour	
   des	
  
lots	
   compris	
   entre	
   300	
   et	
   500	
  
m²	
  
• Emprise	
  foncière	
  :	
  de	
  5	
  000	
  à	
  10	
  
000	
  m²	
  
• Une	
   réponse	
   pour	
   le	
   parcours	
  
résidenJel	
   des	
   entreprises,	
  
plutôt	
  tournée	
  sur	
  du	
  locaJf	
  
• Un	
   intérêt	
   sur	
   le	
   parc	
   des	
  	
  
Pla;ères	
   (secteur	
   Est	
   yc	
   sous	
  
LHT)	
  

• 2	
   000	
   à	
   5	
   000	
   m²	
   SDP	
   sur	
   des	
  
emprises	
  foncières	
  jusqu’à	
  2	
  ha	
  
• Une	
   réponse	
   spécifique,	
   par	
  
projet	
  
• Vigilance	
   sur	
   les	
   possibilités	
   de	
  
reconversion	
  

En	
   complément	
   des	
   projets	
   spécifiques	
   des	
   entreprises	
   (cf	
   pages	
   précédentes),	
   les	
   typologies	
   d’immobilier	
   à	
  
proposer	
  sont	
  les	
  suivantes	
  :	
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STRUCTURATION DE LA DÉMARCHE DES SERVICES
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RAPPEL DE L’INTÉRÊT DES ENTREPRISES POUR DES SERVICES COMMUNS, MUTUALISÉS

L’intérêt	
   pour	
   les	
   services	
   mutualisés	
   est	
  
notamment	
  marqué	
  pour	
  :	
  
• Achats	
  groupés	
  consommables	
  :	
  57	
  %	
  
• Collecte	
  des	
  déchets	
  spécifiques	
  :	
  55%	
  
• GesAon	
  des	
  espaces	
  verts	
  :	
  43	
  %	
  
• Emplois	
  partagés,	
  bourse	
  d’emplois	
  :	
  39%	
  
• RestauraAon	
  collecAve	
  :	
  34	
  %	
  

• Une	
  a&ente	
  forte	
  
• Une	
  offre	
  de	
  service	
  qui	
  doit	
  s’étoffer	
  avec	
  

l’arrivée	
  de	
  nouvelles	
  entreprises	
  

Enseignements	
  

25	
  qu
es.on

naire
s	
  

12	
  en
tre.e

ns	
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SYNTHÈSE
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HYPOTHÈSE 2 : LOGIQUE ÉCONOMIQUEHYPOTHÈSE 1 : LOGIQUE URBAINE

Continuité viaire
Rue F. Garbit

Foncier desservi par la nouvelle voie

Foncier desservi depuis la RD83

Rupture de pente

Continuité viaire
Rue du Moron
Rue Jacquard

Continuité viaire
Rue du Moron
Rue Jacquard

Desserte 
depuis RD

Desserte 
depuis RD

Difficultés de desserte 
du second rideau

Optimisation foncière

Hypothèse favorisant les 
optimisations possibles en 
entrée de parc

SYNTHÈSE DESSERTE SUD
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SYNTHÈSE DESSERTE NORD

Continuité viaire avec 
la Rue du petit bois

Bouclage avec 
le Temps1

Structurer le parcellaire 
en fonction de l’existant 
(haies, fossés)

Affirmer l’entrée dans le parc et 
son statut d’espace urbain

Linéaire de voirie créer : 650 mlLinéaire de voirie créer : 475 ml
Linéaire de voirie retravaillé (voie communale) : 340 ml

3,78Ha

2,69Ha

2,55Ha

1,65Ha

Continuité viaire avec 
la Rue du petit bois

Redimensionnement de la 
voie communale

Affirmer l’entrée dans le parc et 
son statut d’espace urbain

Bouclage avec 
le Temps1

0,8Ha

3,3Ha

4,3Ha

2,4Ha

HYPOTHÈSE 1 HYPOTHÈSE 2 
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DÉMARCHE DE CONCERTATION
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DÉMARCHE DE CONCERTATION

ÉLÉMENTS DE DISCUSSION ENVISAGÉS POUR LES ATELIERS URBAINS

- Rencontre associations environnementales et agricoles :
	 Présentation de l’avancement de l’étude et des premières orientations de projet.
	 Discussion sur le tracè de voirie envisagé, les fonciers cessibles et impactés.
	 Support : Projection + Tirages papier format A0.

- Rencontre entreprises :
	 Présentation de l’avancement de l’étude et des premières orientations de projet.
	 Support : Projection 

ÉLÉMENTS DE PRÉSENTATION ENVISAGÉS POUR LA RÉUNION PUBLIQUE (FÉVRIER 2016)

- Vision partagée du territoire (validée lors de la phase 01)
	 Sur la base des éléments de diagnostic, présentation des principaux enjeux urbains / paysagers et 
environnementaux. Présentation des dysfonctionnements actuels de la zone et des invariants de projet.
	 Supports : Base cartographique et photographique présentée lors de la phase 01

- Territoire d’extension (sous condition de validation des éléments présentés ce jour)
	 Présentation des périmètres d’extension retenus et des contraintes propres à chaque secteur
	 Supports : Cartographie schématique présentée ce jour

- Développement de la ZA (sous condition de validation des éléments présentés ce jour)
	 Présentation des principes de desserte et premières images de projet
	 Supports : Mise en place d’éléments graphiques plans / coupes / profils de voies
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