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INTRODUCTION

L'extension, objet de cette mission, est justifiée par la qualité de desserte (RD342), et I'offre de transports en communs, par I'existence des zones d'activités qui bénéficieront ainsi
des externalités positives du projet.

Ces qualités géographiques et urbaines rencontrent ici les valeurs agricoles et environnementales du site, nous conduisant a des propositions économes en foncier, porteuses de
modes de faire durables.

L'étude envisage les ZI des Platiéres et des Grandes Bruyeres comme une seule entité urbaine dont I'image et 'unicité devront étre renforcées par les futures extensions. La future
extension de la ZI sera I'occasion de s'interroger sur les dysfonctionnements et manques actuels ainsi que sur les qualités des lieux.

Elle devra permettre :

- La mise en place d'un ensemble urbain cohérent, identifié et identifiable.
- L'intégration de la ZI dans son territoire.

- La valorisation des dynamiques économiques du territoire mornantais.

- L'affirmation des grands continuum écologiques.
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DEROULE DE LA MISSION

PHASE 1 : DIAGNOSTIC PARTAGE

- prise de connaissance du site

- recueil de données

- lecture urbaine et environnementale
- synthése et enjeux

- A

PHASE 2 : SCENARII, RECOMMANDATIONS

- scénarii d'aménagement et de programmation
- évaluation des capacités
- premiere approche financiére et phasage

- J

PHASE 3 : SCHEMA DE REFERENCE

- plan de composition

- chiffrage des espaces publics et pré-bilan d'aménagement
- montage opérationnel

- traduction réglementaire

COMITE TECHNIQUE
04 NOVEMBRE 2015

COMITE DE PILOTAGE
25 NOVEMBRE 2015
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ORIENTATIONS URBAINES
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EXTENSIONS PREVUES DANS LE CADRE DU MARCHE INITIAL

a N\

+ Facilité de desserte.
Topographie faible.

- Extension  possible  mais
nécessitant d'importantes mesures
compensatoires : 16Ha a 27Ha.
Développement devant prendre en
compte la végétation existante et la
qualité des paysages.

\_ .

+

Impact environnemental limité.
Grand ténement.

Topographie faible.

- Secteur non constructible au titre du
SCQT (classement ZNIEFF Type ).
Evolution réglementaire nécessaire.

- Topographie marquée.

o\ \\// pour le parc, visibilité des terrains.

\ /
d N
+ Impact environnemental limité.

Possibilité  d'accueil ~ de  grandes
infrastructures.

Présence de la ligne HTA.
Difficulté de raccordement a I'existant.

K & /

~

+ Impact environnemental limité.
Définition d'une nouvelle facade urbaine

Dynamisation du rapport avec la RD.
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Faible topographie.

- Evolution  réglementaire  nécessaire
(Classement actuel Aa au titre du PLU).

Impact paysagé important.
\_ Impact agricole. )




EXTENSIONS PROPOSEES AU REGARD DES CONTRAINTES AGRICOLES / ENVIRONNEMENTALES | PAYSAGERES

Maintien d'éléments structurant du paysage (Haies /
Boisements) comme limite d'urbanisation.

Compensation des surfaces perdues.

Création d'une frange urbaine continue en limite Est
de I'opération.

Définition d'une nouvelle limite urbaine.

Maintenir la qualité des paysage en évitant le
développement d'opération isolé en ligne de créte. \
Extension percue
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PHASAGE - EVOLUTION DES TEMPORALITES

TEMPS 1 : Développement de la ZI a I'Est sur les
secteurs déja identifiés ainsi qu'en opération de
densification sur le périmétre existant.

TEMPS 2 : Développement lié a des modifications
réglementaires.

SCOT [ ZNIEFF - Les périmetre de ZNIEFF n'est pas
modifiable, il est cependant possible d'obtenir une
dérogation quant a la non constructibilité de ce
périmetre réglementée par le SCOT.

Pour cela une mise a jour des PLU est nécessaire.
Procédure de déclaration de projet portant mise
en compatibilité des PLU.

Procédure portée par la COPAMO mais n'ayant
pas les compétences en matiere d'urbanisme,
le dossier d'enquéte publique serait porté par le
préfet.

PLU - Classement A/ N pour le secteur Nord Est

- Classement Aa pour le secteur Sud.
Anticiper le colt des mesures compensatoires
(16Ha).

TEMPS 3 : Potentiel de développement a le long
terme. Mutation économique du secteur pouvant
étre envisagée a I'horizon A45 et/ou la cessation
d'activité de l'agriculteur.Au dela de 2020, en lien
avec les prérogatives du SCOT.

ATTENPS 2 < '
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ORGANISATION VIAIRE

COPAMOZAC DES PLATIERES ETUDE URBAINE PRE-OPERATIONNELLE - TEKHNE/SOBERCO/SOTREC/MODAAL -COPIL PHASE 02 - 25 NOVEMBRE 2015



PRINCIPE DE DESSERTE

SECTEURS NORD ET EST :

Assurer la continuité viaire entre les extensions
futures et le parc existant.

Faciliter les déplacements et la compréhension du
parc dans ses nouvelles limites.

SECTEUR SUD :

Assurer la desserte des parcelles ouvertes a
I'urbanisation touten anticipant le développement
éventuel de la zone constructible vers I'Est.

Ne pas reproduire le schéma déja présent sur
I'existant et permettre les futures extensions.

SECTEUR NORD - TEI}\?iPS»Z\_

IS

%

S

'S CSECTEU

AN
v

e
R-SUL

&/ /”\?\
e
7
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SECTEUR EST - DESSERTE ET CONTRAINTES

Assurer la continuité viaire entre les extensions
futures et le parc existant et faciliter les
déplacements dans le parc.

O Point de raccordement viaire avec I'existant

==)» Voie de desserte de I'extension en prolongement
de I'existant

(- Nouvelle voie de bouclage du secteur

Bouclage défin\iﬁ'gjif assuré avec le:
géveloppement du Secteur Nord

Arﬁ"‘e"'hagement\pr@wsowe

Bouclage; temporalre par la
v0|\e\co\mmu/nale En attente de %
développement du secteur Nord

S

><> @
&

3

OV

SIS DS

= 20

% )
Ql{&/”e I})\glque -de oy

raccordement ¥% Y/ A
S5 %
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SECTEUR EST - ZOOM 1 - CONTRAINTES D'IMPLANTATION DE LA VOIE

Sur ce secteur le positionnement de la future voie
de desserte [ bouclage est fortement conditionné
par :

- La topographie marquée du site présentant une
différence de niveau de -4 a -5m de la plateforme
située a I'Ouest.

- Les contraintes réglementaires liées a la présence
de la ligne HTA.

Un périmetre de 20m autour des pylones
pour éviter toute dégradation de I'ouvrage,

Une zone de sécurité ‘zone interdite’ de
6m autour des cables interdisant la mise en place
de tout élément, candélabres, arbres, ...

- Les contraintes d'accessibilité et d'entretien des
pylones de la ligne.

Le relief et la présence de la ligne HTA imposent
donc de développer la nouvelle voie dans une
EMPRISE D'IMPLANTATION D'ENVIRON 20M.

LANGLE D'INCIDENCE de la voie par rapport aux
cables HTA est EGALEMENT IMPOSE.

Implantation
i envisageable

K 20,9m—

208 i 20

||||||||| T |||I||||| l

Topographie -4m

T
eclaratlon -
||
ucturelle
|'|I||||||||||||||||||

_‘
_E_
s— 2
n

_(D
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SECTEUR EST - ZOOM 1 - CONTRAINTES D'IMPLANTATION DES BATIMENTS ET DE VOLUMETRIE

15m - Hauteur de la ligne a son point le plus bas

6m - Zone interdite de tout obstacle (périmétre de sécurité autour des cables)

9m - Hauteur maximum d'occupation.

Toute occupation (végétation / batiments [ éclairage / personnel ...) au dela de
cette hauteur est interdite. Les batiments seront donc implantés en conséquence
et ne pourront dépasser une hauteur de 7m (au point le plus défavorable).
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SECTEUR EST - ZOOM 2 - LOGIQUES DE RACCORDEMENT

> A

- a4

-

o

el
.
o
\
1
\"*

Difficultés de desserte
du'second rideau- \

Rue Fi\Ganbit> Q Desserte

N4 v’& @epuiﬁi\D

Foncier desservi par la nouvelle voie

" Foncier desservi depuis la RD83

= = = Rypture de pente
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SECTEUR NORD - HYPOTHESE 1

+

Ouverture de parcelle de grandes tailles non
présente sur les autres secteurs d'extension.

Pas de nouvelle intersection sur la RD83.

Affirmer I'entrée dans le parc et.__...-f
son statut d'espace urbain, __///

Investissement viaire lourd et peu optimisé
(desserte unilatérale).

Desserte d'un nombre limité de parcelles.
Difficultés pour redécouper le foncier.
Destruction d'une partie du patrimoine végétal
pour élargir la voie.

La circulation induite entre Mornant et la RD83
VC de Chablenas ne pourra étre supportée par la
voirie actuelle. Nécessiterait le réaménagement
de la route de Chablenas ainsi que le traitement
du carrefour VC Chablenas/RD63 a l'entrée de
Mornant.

Le département émettra un avis défavorable a
cette demande si les requalifications précitées
ne sont pas mises en oeuvre préalablement.

QO Point de raccordement viaire avec I'existant
o Entrée dans le parc d'activité

e o o Structure paysagére conservée

‘l Raccordement viaire
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SECTEUR NORD - HYPOTHESE 2

Le développement de ce secteur vise a redéfinir
une nouvelle limite d'urbanisation.

Le risque accidentogéne existant devra étre pris
en compte dans le traitement des aménagements
(visibilité des carrefours et intersection [ travail sur
la signalétique, les matériaux et revétements/..) et
'organisation sur parcelle (Régles d'alignements
et retraits. L'urbanisation de ce secteur est un
début de réponse. Affirmer le traitement et le
statut urbain de l'entrée de zone sont autant
d'interventions visant a augmenter la vigilence
des usagers et ainsi réduire les conflits d'usages.

Hypothése partagée par le département.

+ Optimisation de la desserte viaire
Redécoupage des parcelles simple.
Maintien de la trame paysageére existante

- Nécessite de créer un nouveau carrefour sur la
RD 83 et de veiller au maintien de la lisibilité du
carrefour VC Chablenas/Rd83.

QO Point de raccordement viaire avec I'existant

o Entrée dans le parc d'activité
e o o Structure paysagére conservée
‘- Raccordement viaire

*son statut d' eSIOace urbaln s
y

Structurer le parcellalre /
Te..
en fonction de I'existant®.

(haies, fossés)

2
e Y
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SECTEUR SUD - ORGANISATION

Le développement du secteur Sud devra
impérativement se faire dans une réflexion
globale sur le long terme et prendre en compte le
développement du secteur OQuest.

La desserte de ce secteur doit donc étre anticipée
de maniére a ne pas reproduire les erreurs passées
et préparer les futures extensions.

Le raccordement viaire pourra se faire depuis la
Route des Varennes et nécessite l'acquisition
d'une parcelle privée (actuelle salle des fétes) dont
I'activité économique est arrétée.

Malintenir les porosités =

I_\iais\{)\rlyia/ir.e Aut'o_rlse[_lg d'e'veloppement
vers Mordant P | ultérieurtvers' I'ouest
O Point de raccordement viaire avec |'existant "'."'.""~'.'_}‘.::'~'.-.h . Anticipation du ma'lil__l'é_g'e
. AN A\ T 2.7 futur du Temps 3/
o Carrefour accidentogene 2 a : P
& 4 fosssesstecensndey, . uones - g
e o o Structure paysagere conservée et e T

(I Raccordement viaire
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SYNTHESE
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PRINCIPE DE DESSERTE ENVISAGE

B 1er TEMPS :

Linéaire de voie a créer : 920 ml - 11 500m?
Surface cessible en extension : 7,75 Ha
Surface optimisable dans périmétre ZA : 2,99 Ha

Surface cessible Temps 1 - 10,75 Ha

B 2nd TEMPS :

Linéaire de voie a créer : 650 ml - 8 200m?

Surface cessible Temps 2 : 10,67 Ha
+ 3,9 Ha sur le secteur Sud

SURFACE CESSIBLE TOTALE - 25,3 Ha
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PROFIL DE VOIRIE ENVISAGE

ESPACE PRIVE ESPACE PUBLIC

5 15—~ 2,2 6.5
Espace paysagé sur emprise privée Trottoir  Stationnements Espace paysagé sur emprise privée

2 ~—15
Noue de collecte  Trottoir
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DEFINITION D'UN PERIMETRE DE ZAC

Le développement de la zone implique une
intervention sur des fonciers maitrisés par la
collectivité ainsi que sur des fonciers prives.

+

La définition d'un périmetre de ZAC permettrait de
faciliter la mise en oeuvre du projet, d'anticiper son
développement futur, en facilitant les acquisitions
fonciéres et la mutation de certains secteurs.

Il permettrait €également une meilleure maitrise
des projets futurs par la mise en place d'une cahier
de préconisations.

Dans le cas du lancement d'une procédure DUP
les propriétaires pourraient mettre en demeure la
COPAMO d'acquérir leur foncier. Ce point implique
la définition précise du périmétre de ZAC afin de
limiter les risques.

La procédure de ZAC et plus lourde et impose des
délais de mise en oeuvre permettant |'extension
de la ZA a un horizon d'environ 4 ans.
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ORIENTATIONS POUR LA PROGRAMMATION
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QUEL BESOIN DE FONCIER ECONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

o Projection a partir des tendances passées

Principe :
Partir des consommations passées pour établir des projections.

Limites :
Une pénurie de foncier qui impacte I'offre.
Ne révele pas le potentiel de croissance du territoire

e Projection a partir des besoins des entreprises

Principe :
Identifier les projets des entreprises pour établir les projections.

Limites :

Moindre appréhension du potentiel pour I'exogene Had
Qualification de la maturité des projets des entreprises présentes HAA
sur le territoire -
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QUEL BESOIN DE FONCIER ECONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

oENSEIGNEI\/IENT DE L'ANALYSE DES FLUX PASSES : UN MARCHE A 3 OU 4 HA PAR AN

16000
14000
12000
10000
8000
6000
4000
2000

Surfaces commenceées - Données Sitadel
Mornant-St-Laurent d'Agny-Chassagny-Taluyers

2004 2005

Pic

2006 | 2007 2008

W bureaux

M locaux d'artisanat

Immobilier

Effet « crise », peu
d’offre de foncier

[ | [ ] [ [ | ||
2009 2010 | 2011 2012 2013

locaux industriels entrepots

Foncier net (hors
aménagement)

Moyenne sur 10 ans = 6 000 m?

Maxi

= 15 000 m?

=4 a5 ha paran

Hypothese basse a 2 ha par an : une base
minimale, sans doute trop faible au regard
de la pénurie d’offre sur le secteur

Hypothése médiane a 3/4 ha par an : un
base raisonnable qui tient compte du
phénomene de rattrapage apres des
années creuses

Hypothése haute a 5 ha par an : une base
élevée mais qui peut se concrétiser sur
certaines années (ex : projet Paralu)
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QUEL BESOIN DE FONCIER ECONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

OANALYSE DES BESOINS DES ENTREPRISES : UNE FORTE DEMANDE DES ENTREPRISES INSTALLEES

De nombreuses entreprises déclarent avoir des projets d’agrandissement voire de déménagement.

Les intentions manifestées a ce stade doivent faire I'objet des préventions suivantes :

* Elles doivent étre considérées pour ce gu’elles sont, a savoir des intentions qui peuvent se concrétiser ou
non ultérieurement,

* Elles doivent rester confidentielles vis-a-vis des partenaires extérieurs : la plupart des entreprises n’ayant,
a ce stade, pas communiqué officiellement en externe ou en interne sur leur projet.

Néanmoins, dans le cadre de I'extension du PAE et dans une logique de maintien et de développement des

entreprises endogenes, il est nécessaire d’appréhender la part du foncier qui pourrait étre dévolue aux

entreprises déja installées.

Ces projets potentiels ont fait I'objet d’un classement provisoire selon :

1. Leur degré de priorité au regard de : leur importance pour le territoire, leur impact emploi, ...

2. Leur type : agrandissement / extension (A) ; déménagement (D) ; nouvelle implantation (NI)
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QUEL BESOIN DE FONCIER ECONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

ANALYSE DES BESOINS - UNE FORTE DEMANDE DES ENTREPRISES INSTALLEES

Synthéese des besoins théoriques de surfaces foncieres :

Priorité forte Priorité moyenne Global
8a9%ha 5ha 13a14 ha
Foncier 6,54 7,5 ha 4 ha 11,53 12,5 ha » Dont1a2haen
complémentaire densification

Foncier en réemploi 1 ha 1 ha
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QUEL BESOIN DE FONCIER ECONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

SUR LE PARC EXISTANT,
ENVIRON 6HA DENSIFIABLE
DONT 1,6HA DISPONIBLE A LA VENTE

Disponible a la vente : 1,65 ha

- Foncier densifiable, a priori non
disponible a la vente : 4,5 ha

Transaction récente et/ou PC

:l Société en situation fragile

Enjeux pour les scénarii

* Utilisation en priorité des
emprises disponibles pour les
besoins « prioritaires »
*Sur les 4,5 ha de réserve
fonciere des entreprises :
dialogue avec les propriétaires
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QUEL BESOIN DE FONCIER ECONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

EN SYNTHESE : DES BESOINS DES ENTREPRISES DEJA IMPLANTEES QUI ABSORBENT POTENTIELLEMENT UNE
PART TRES IMPORTANTE DE L'EXTENSION

Méme si les besoins exprimés sont a ce stade théoriques et ne se concrétiseront pas nécessairement par
des projets, leur analyse fait apparaitre une forte demande de foncier de la part des entreprises locales.

Dans ces conditions, les enseignements suivants peuvent étre notés :

Une majorité de demandes tournée vers des emprises de 1 a 2 ha

Une réflexion sur la localisation des projets ‘endogénes’ : sites alternatifs au parc des Platieres ?

Un dialogue a entretenir avec les ‘grands comptes’ et les entreprises a projet

Une confirmation de la nécessité de mobiliser les ressources foncieres disponibles sur I’existant pour répondre aux
besoins court terme et sur des surfaces inférieures a I’ha
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QUEL BESOIN DE FONCIER ECONOMIQUE SUR LA COPAMO ?

EN TERMES DE TYPES D'IMMOBILIER...

En complément des projets spécifiques des entreprises (cf pages précédentes), les typologies d’'immobilier a

proposer sont les suivantes :

*Entre 1 500 et 2 000 m? SDP
* Emprise fonciere : 2 a 3 000

*Concurrence d’autres poéles
(ex : Brignais / Vourles)

* Offre tertiaire a privilégier
dans le mixte mais intérét
pour regrouper une offre
aujourd’hui diffuse, isoler ces
activités par rapport a
I'industrie

* Eventuellement 1 lot, sur une
emprise a forte visibilité

*De 2 000 a 2 500 m? SDP

* Emprise fonciere : de 3 000 a
5 000 m? mini (possibilité
d’emprises plus importantes
avec plusieurs programmes)

* 1 ou plusieurs lots, en bordure
de départementale

* Programmes entre 1 500 et

2 500 m?, divisibilité pour des

e\ e er i e lots compris entre 300 et 500
— R— m2

* Emprise fonciére : de 5 000 a 10

000 m?

*Une réponse pour le parcours

résidentiel des entreprises,

plutot tournée sur du locatif

*Un intérét sur le parc des

Platiéres (secteur Est yc sous

LHT)

Activités, entrepots > 2000 m?

*2 000 a 5 000 m? SDP sur des
emprises foncieres jusqu’a 2 ha
*Une réponse spécifique, par

projet
* Vigilance sur les possibilités de
reconversion
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STRUCTURATION DE LA DEMARCHE DES SERVICES
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RAPPEL DE L'INTERET DES ENTREPRISES POUR DES SERVICES COMMUNS, MUTUALISES

Niveau d'intérét

Accueil surle
parc

Emplois
partagés,bou...

Gestion des
espaces
vert...

Collecte des
déchets...

Nettoyage
des
locaux

Stockage
d'archives

L'intérét pour les services mutualisés est . uemnage
notamment marqué pour :
* Achats groupés consommables : 57 %

Télésurveillan

[

*Collecte des déchets spécifiques : 55% aimtenance,
*Gestion des espaces verts : 43 % Achats
groupes

de

*Emplois partagés, bourse d’emplois : 39% consommapred
*Restauration collective : 34 % Plan ae

déplacements.

Reprographie

Enseignements Salle de

réunion

Salle de

sception,...

*Une attente forte Viaco

* Une offre de service qui doit s’étoffer avec onerence
I’arrivée de nouvelles entreprises Seollective .

o
=
b
o
=
N
o
2
w
=]
=

40% 50% 60%

‘,
o
£

80% 90% 100%

B Pas intéressé Peu intéressé Intéressé [ Trés intéressé
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SYNTHESE
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SYNTHESE DESSERTE SUD

eas

| Nl ) - |

™,
S

HYPOTHESE'2 : LOGIQU E ECONgMIQUE

y Déﬁze
e

Difficultés de desserte
du'second rideau- \

Q depuis RD A N Optimisation fonciére

-. o .
B AR & Q & )
Rue F~Garbit & Desserte s &5
L <depuis RD o N &

Lra

Foncier desservi par la nouvelle voie

" Foncier desservi depuis la RD83

= = = Rypture de pente
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SYNTHESE DESSERTE NORD

HYPOTHESE 1 HYPOTHESE 2 N

A

Affirmer I'entrée dans le arc;%.

son statut d'espace urbain
B‘ofucla’g@c ) - / g
ARle Temps1

.

_ _.Boueclage avec

s Tempst %

’ 7 g /

~ 4

J
Redimensionnement de |a
voie communale

Structurer le parcellaire
. L !

en fonction de I'existant

(haies, fossés)

u pefi‘t\bois 4} Q > )

s

Linéaire de voirie créer : 475 ml Linéaire de voirie créer : 650 m|
Linéaire de voirie retravaillé (voie communale) : 340 ml

% & Q
ontin @vié’ire avec 7 »
72
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DEMARCHE DE CONCERTATION
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DEMARCHE DE CONCERTATION

ELEMENTS DE DISCUSSION ENVISAGES POUR LES ATELIERS URBAINS

- Rencontre associations environnementales et agricoles :
Présentation de I'avancement de I'étude et des premiéres orientations de projet.
Discussion sur le tracé de voirie envisagé, les fonciers cessibles et impactés.
Support : Projection + Tirages papier format AO.

- Rencontre entreprises :
Présentation de I'avancement de I'étude et des premiéres orientations de projet.
Support : Projection

ELEMENTS DE PRESENTATION ENVISAGES POUR LA REUNION PUBLIQUE (FEVRIER 2016)

- Vision partagée du territoire (validée lors de la phase 01)
Sur la base des éléments de diagnostic, présentation des principaux enjeux urbains | paysagers et
environnementaux. Présentation des dysfonctionnements actuels de la zone et des invariants de projet.
Supports : Base cartographique et photographique présentée lors de la phase 01

- Territoire d'extension (sous condition de validation des éléments présentés ce jour)
Présentation des périmétres d'extension retenus et des contraintes propres a chaque secteur
Supports : Cartographie schématique présentée ce jour

- Développement de la ZA (sous condition de validation des éléments présentés ce jour)
Présentation des principes de desserte et premieres images de projet
Supports : Mise en place d'éléments graphiques plans [ coupes [ profils de voies

COPAMOZAC DES PLATIERES ETUDE URBAINE PRE-OPERATIONNELLE - TEKHNE/SOBERCO/SOTREC/MODAAL -COPIL PHASE 02 - 25 NOVEMBRE 2015

35



COPAMOZAC DES PLATIERES ETUDE URBAINE PRE-OPERATIONNELLE - TEKHNE/SOBERCO/SOTREC/MODAAL -COPIL PHASE 02 - 25 NOVEMBRE 2015



